MODELO PARA FCC COMO ARRENDATARIO

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA
USO DISTINTO DEL DE VIVIENDA
(“DE LOCAL DE NEGOCIO”)

En [e] a[e] de [e] de [e]

REUNIDOS

DE UNA PARTE, D. [e], con D.N.I. y N.l.LF. en vigor numero [e], mayor de edad, de nacionalidad
espafiola y con domicilio a estos efectos en [e].

Y DE OTRA PARTE, D. [e], con D.N.l. y N.I.F. en vigor niumero [e], mayor de edad, de nacionalidad
espafiola y con domicilio a estos efectos en [e].

INTERVIENEN

LA PRIMERA PARTE, en nombre y representacion de [e] (en adelante, el “Arrendador”), sociedad
domiciliada en [e], con Numero de Identificacion Fiscal [e] e inscrita en el Registro Mercantil de [e] al
Tomo [e], Folio [e], Hoja [e], Seccidn [e], hallandose debidamente facultado para este acto en virtud
de escritura de poder que declara estar en vigor y que fuera otorgada ante el Notario de [e], D. [e] el
dia [e] con el niumero [e] en el orden de su protocolo. Dicha escritura se encuentra debidamente
inscrita en el Registro Mercantil de [e].

LA SEGUNDA PARTE, en nombre y representacion de [FOMENTO DE CONSTRUCCIONES Y
CONTRATAS, S.A. o sociedad de su Grupo] (en adelante, el “Arrendatario”), sociedad domiciliada
en [e], con Numero de Identificacion Fiscal [e] e inscrita en el Registro Mercantil de [e] al Tomo [e],
Folio [e], Hoja [e], Seccion [e], hallandose debidamente facultado para este acto en virtud de escritura
de poder que declara estar en vigor y que fuera otorgada ante el Notario de [e], D. [e] el dia [e] con
el numero [e] en el orden de su protocolo. Dicha escritura se encuentra debidamente inscrita en el
Registro Mercantil de [e].

(En adelante, denominados colectivamente las "Partes" o individualmente, la "Parte").

COMPARECEN

Ambas Partes en su propio nombre y derecho, reconociéndose en la condicion en que
respectivamente actian y la capacidad legal necesaria para el otorgamiento del presente
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA USO DISTINTO DE VIVIENDA (“ARRENDAMIENTO
DE LOCAL DE NEGOCIO”), a cuyo efecto

EXPONEN



Que el Arrendador es titular del local sito en [e] que se describe del siguiente modo: [e]

Dicho local esta inscrito en el Registro de la Propiedad n° [e] de [e], al Tomo [e], Libro [e],
folio [e], finca [e]. Su referencia catastral es [e]

(en adelante, el “Local”).

A efectos de una mejor identificacion del Local se acompana un plano de situacién del mismo,
como Anexo | (“Plano de Situacion”).

Que ambas Partes estan interesadas en llevar a efecto el arrendamiento del Local.

Y en virtud de lo anterior, reconociéndose las Partes mutua y reciprocamente la capacidad
legal necesaria para contratar y obligarse, acuerdan suscribir el presente CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO PARA USO DISTINTO DE VIVIENDA (“ARRENDAMIENTO DE LOCAL
DE NEGOCIO”) (en adelante, el “Contrato”), de acuerdo con las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA. - Objeto del Contrato. Uso convenido del Local.

El Arrendador arrienda al Arrendatario el Local citado en el expositivo |, destinandose dicho
inmueble exclusivamente a [eoficina], siendo por cuenta y cargo de Arrendatario cuantas
gestiones, permisos, licencias y obras se precisen para la instalacion y utilizacién para el uso
pactado del Local.

El Local no podra destinarse a otro fin distinto al indicado en la presente Clausula, sin la previa
y expresa autorizacién por escrito del Arrendador.

El Arrendatario toma en este acto posesion del Local.

SEGUNDA.- Duracion del Contrato.

El Contrato entrara en vigor a la fecha de firma del mismo y tendra una duracion de [e] [e]
anos.

Las Partes pactan como periodo de obligado cumplimiento para ambas partes los primeros
lincluir el plazo que se pacte, por ejemplo veinticuatro (24)] meses. Al finalizar el plazo de
obligado cumplimiento, el Arrendatario podra solicitar la finalizacién del presente Contrato,
liberandose de cumplir el tiempo que restare hasta alcanzar los [e] [e] afios de duracion, y sin
generar derecho a indemnizacion de ningun tipo a favor del Arrendador, siempre y cuando el
Arrendatario lo haya notificado fehacientemente al Arrendador con al menos dos (2) meses
de antelacién a la fecha en que proceda el desalojo del Local

Las Partes acuerdan que a la finalizacion del presente Contrato no sera de aplicaciéon al
presente arriendo la tacita reconduccion prevenida en el articulo 1.566 del Cadigo Civil, o en
la Ley de Arrendamientos Urbanos, sirviendo la firma del presente Contrato como el mas
eficaz requerimiento conforme lo dispuesto en el referido articulo.

TERCERA. — Renta.



La Renta mensual inicial del arriendo, que debera satisfacer el Arrendatario al Arrendador,
queda fijada en la suma de [e] [®] Euros (en adelante la “Renta”, en el bien entendido que
ese término incluye cualquier variacion futura del importe de acuerdo con lo establecido en la
presente Clausula). La Renta, asi como los impuestos y gastos a los que se hace referencia
en la Clausula cuarta, comenzaran a devengarse y seran exigibles al Arrendatario a partir de
la fecha de entrada en vigor del Contrato.

Durante toda la vigencia del arrendamiento, la Renta sera revisada en cada aniversario de su
suscripcién, para acomodarla a las variaciones (al alza o a la baja) que sufra el indice de
Precios de Consumo (IPC) publicado por el Instituto Nacional de Estadistica (u organismo o
sistema que le pueda sustituir en el futuro) para el conjunto nacional total, durante los doce
(12) meses naturales inmediatamente anteriores a la fecha de cada revision. De este modo,
la Renta actualizada vendra constituida por el resultado de sumar o restar, segun proceda, a
la Renta que se viniera satisfaciendo durante la anualidad inmediatamente anterior a la fecha
de la revision, el resultado de aplicar el mencionado sistema de revision.

CUARTA .- Impuestos y Gastos.

Este arriendo se halla sujeto al Impuesto sobre el Valor Ahadido y, en consecuencia, la Renta
devengara obligatoriamente, segun el tipo legal aplicable en cada momento y de forma
automatica, la cuota correspondiente por dicho impuesto, que figurara separadamente del
resto de los conceptos, sirviendo cada recibo como factura.

Seran por cuenta del Arrendatario los gastos derivados del mantenimiento y la conservacion
del Local.

Correran asimismo a cargo del Arrendatario los gastos privativos e individualizados del Local
(suministros y servicios privativos del Local y sus instalaciones, como por ejemplo servicios
de abastecimiento de electricidad, gas, agua o cualquier otros servicio que se pudiera medir
por contador y sea imputable directamente al uso del Local, asi como gastos de recogida de
residuos etc.), estando obligado el Arrendatario a contratar estos servicios y suministros del
Local, asi como los cuadros de instalaciones, contadores, y cualquier otro elemento o
instalacion propio del Local, a su propio nombre con las respectivas compafias
suministradoras y otros proveedores, y haciéndose cargo de los gastos originados por el
cambio de titularidad.

Los impuestos, ftributos, arbitrios del Estado, Autonomia, Provincia o Municipio,
contribuciones y asi como las cargas o gravamenes de caracter obligatorio a favor de
Entidades u Organismos Publicos o Privados, que graven la actividad desarrollada por el
Arrendatario, asi como cualquier otro gasto que pudiera derivarse de esa actividad o por razén
de la misma, son igualmente de exclusiva cuenta y cargo del Arrendatario.

Correra a cargo del Arrendador el pago del Impuesto sobre Bienes Inmuebles (1.B.1.).

QUINTA.- Forma de pago de la Renta

El pago de la Renta asi como de cualquier otra cantidad que pudiera traer causa del presente
Contrato y sea acordada por ambas Partes, se efectuara por adelantado dentro de los siete
(7) primeros dias naturales de cada mes, sin necesidad de previo requerimiento de pago,
mediante cargo por domiciliacién bancaria en la Cuenta Corriente numero [e] que al efecto



designa en este momento el Arrendatario, sin que dicha domiciliacion pueda quedar nunca
desvirtuada por cualquier practica en contra.

El Arrendatario podra durante la vigencia del Contrato modificar la entidad y cuenta bancaria
en las que se domicilian los recibos, siempre que lo notifique por escrito al Arrendador con
una antelacion de un (1) mes a la fecha de su efectividad.

En el supuesto de retraso en el pago de la Renta o de cualquiera de las cantidades que el
Arrendatario ha de satisfacer al Arrendador en virtud del presente Contrato, superior a [e][e]
dias, se devengara sobre el importe adeudado, sin necesidad de requerimiento alguno, y por
el periodo de demora, un interés de demora equivalente al EURIBOR a un mes (publicado en
la pantalla Reuters pagina EURIBORO01, a las 11:00 AM CET del dia de cotizacién) + [e] por
ciento y ello sin perjuicio de la facultad del Arrendador de instar la resolucion y/o desahucio
por falta de pago.

SEXTA.- Obras, Conservacion, Uso y Reparacion.

Mediante la firma del presente Contrato, el Arrendatario declara haber recibido el Local en un
optimo estado de conservacion. [Opcional: “Se adjunta como Anexo Il al presente Contrato
un reportaje fotografico en el que ambas Partes dejan constancia del estado en que se hace
entrega del Local.”]

Correran a cuenta del Arrendatario las obras necesarias (siempre con el consentimiento del
Arrendador regulado en el siguiente apartado) para ocupar el Local y adaptarlo, en su caso,
al uso convenido. El Arrendador no asume responsabilidad alguna si por los organismos
competentes no se concediera cualquier licencia o permiso o la renovacion de éstos
relacionados con dicho uso convenido.

El Arrendatario se compromete expresamente a no hacer obra, variacién e instalacion alguna
en el inmueble, sin contar con el consentimiento previo, expreso y escrito del Arrendador. En
caso de que el Arrendador autorizara la realizacion de alguna obra, el Arrendatario debera
solicitar a su costa las licencias y permisos que fueren necesarios, ya sean del Ayuntamiento,
Comunidad Auténoma, etc.

Cualquier obra realizada en virtud de dicha autorizacidon correra por cuenta y a cargo del
Arrendatario, sin derecho a indemnizacién o compensacion de ningun tipo por parte del
Arrendatario. A la finalizacion del arrendamiento, la obra se quedara a beneficio del
Arrendador. Sin perjuicio de lo anterior, el Arrendatario podra en todo caso retirar los bienes
muebles e instalaciones desmontables de su propiedad que se hallaren en el Local. Si el
Arrendatario se negara a efectuar la citada demolicion, el Arrendador la realizara con cargo a
éste, quedando afecta la fianza constituida a tal fin.

Esta prohibido realizar cualquier obra que

1. [en caso de que el Local esté incluido en un edificio y que no sea un inmueble
aislado: “altere la configuracion externa del edificio, en el que se ubique el Local;’]

2. afecte a la estructura o seguridad del Local, a sus instalaciones basicas, elementos y
servicios comunes (fachada, cubierta, vestibulos, escaleras, ascensores, etc.), o al
correcto funcionamiento de tales elementos, servicios e instalaciones; o

3. suponga la demolicidon de cualquier elemento arquitectonico existente en el edificio.

El Arrendatario se obliga a mantener el Local, asi como todas las instalaciones existentes en
él, con la adecuada diligencia debiendo realizar por su cuenta y a su cargo las obras
necesarias de conservacion, reparaciéon y reposicion de todos los elementos arrendados,



tales como instalaciones eléctricas, de agua y gas, puertas, ventanas, cristales, escaparates,
etc., incluyendo las acometidas generales y ramales o lineas existentes para los suministros
y los contadores para los mismos previo sometimiento al Arrendador de los proyectos de
obras para su aprobacion.

Seran de cuenta del Arrendatario la reparacion de todas las averias o desperfectos
producidos en el Local y en sus servicios o instalaciones, imputables al Arrendatario en virtud
de lo dispuesto en los art.1563 y 1564 del Cédigo Civil.

El Arrendatario se compromete a permitir al Arrendador o a la persona que éste designe a tal
efecto, el acceso al Local arrendado para la supervision del estado de conservacién y
mantenimiento o inspeccidén y comprobacion de cualquier clase de obra o reparaciones que
afecten al inmueble en cualquier momento.

Seran a cargo y por cuenta del Arrendador todas las obras de conservacion, reparacion y
reposicion derivadas de dafios estructurales que puedan producirse en el Local, cualesquiera
otras obras de conservacion reparacion y reposicion derivadas de vicos ocultos y defectos en
las instalaciones del edificio, asi como aquellas obras e instalaciones en el Local necesarias
al objeto de mantener vigente la licencia del funcionamiento del Local y/o de adecuar el Local
a la normativa aplicable o que vinieren impuestas por la autoridad administrativa o judicial.

SEPTIMA. — Publicidad, Rétulos.

El Arrendatario podra colocar, a su costa, rétulos publicitarios en la parte de la fachada que
corresponda al Local arrendado, siempre que lo notifique previamente al Arrendador por
escrito.

Cualquier cambio que el Arrendatario pretenda realizar de dicho rétulo, requerira
asimismo la notificacion previa y por escrito al Arrendador.

OCTAVA. - Responsabilidad riesgos y seguro.

El Arrendatario se hace directa y exclusivamente responsable de los dafios que puedan
causarse en el Local arrendado y que se deriven de la actividad desarrollada por el él, y/o sus
empleados, etc., y que puedan afectar tanto al Local en si, como sus aparatos, enseres e
instalaciones, ya sean del inmueble o de alguno de sus accesorios. Se extiende esta
responsabilidad a dafios causados a terceros y en elementos o0 zonas comunes del inmueble.

En caso de robo, actos de vandalismo, etc., correspondera al Arrendatario reparar los
desperfectos que sufra el interior del Local.

El Arrendatario se obliga a contratar, con una entidad de reconocida solvencia, un seguro
multirriesgo, para contenido y Responsabilidad civil, que cubra suficientemente los posibles
siniestros en el Local y responsabilidades en las que se pueda incurrir por incendio, robo,
imprevisiéon, defecto de servicios, asi como los derivados de la actividad que desarrolla,
eximiendo desde este momento de cualquier indemnizacién al Arrendador, excepto en
supuestos de incumplimiento o cumplimiento defectuoso de obligaciones imputables al
Arrendador.

El Arrendatario se compromete a dar cuenta inmediata de las averias o desperfectos que
afecten a la propiedad arrendada o a terceros, siendo responsable de los dafnos que se
causen como consecuencia del retraso en esta comunicacion.



[Anadir en caso de que el Local esté incluido en un edificio y que no sea un inmueble
aislado: “Ello no obstante, el Arrendador se encarga de asegurar el edificio donde se
encuentra el Local contra todo riesgo, girando la derrama proporcional de la prima del seguro
correspondiente, excepto por la cobertura de la pérdida de beneficios, entre los diferentes
arrendatarios; por lo tanto queda exonerado el Arrendatario de asegurar el edificio en su
conjunto, sin perjuicio del aseguramiento del Local y por el ejercicio de la actividad que
correspondera en todo caso al Arrendatario.”)

NOVENA.- Cesion, subarriendo y traspaso.

El Arrendatario no puede ceder, subarrendar ni traspasar total o parcialmente el Local
arrendado, sin previa notificacién expresa y por escrito al Arrendador.

DECIMA. - Fianza.

El Arrendatario entrega en este acto la suma de [e] Euros equivalente a dos (2)
mensualidades en concepto de fianza legal, sirviendo la firma del presente Contrato por el
Arrendador como la mas amplia carta de pago. El Arrendador se obliga a depositar la fianza
en el organismo competente de [e indicar Comunidad Auténoma en la que esta ubicado el
Locall.

Para la actualizacién de la fianza se estara a lo dispuesto en el art. 36 de la L.A.U.

La Fianza respondera del uso del Local y del resto de las obligaciones vinculadas a dicho uso
derivadas del presente Contrato, incluidas las establecidas en la Clausula sexta, sin que ello
exima al Arrendatario de su obligacion de pago de la Renta hasta la finalizacion del Contrato
0 sus prérrogas.

La devolucion de la fianza se hara en el plazo de 1 (un) mes desde la devolucién del Local,
siempre que no existan responsabilidades del Arrendatario que se deban cubrir con ella.

UNDECIMA. — Resolucion del Contrato; Desistimiento

Ademas de por las causas de terminacién previstas en el presente Contrato o por Ley, el
Arrendador podra resolver el presente Contrato por los siguientes incumplimientos por parte
del Arrendatario:

a) Falta de pago de cualquiera de las cantidades a cuyo pago se obliga el Arrendatario
por razon del presente Contrato, previo requerimiento por el Arrendador para su
subsanacion en un plazo de siete (7) dias naturales, a la fecha en que éste se haya
producido. Queda bien entendido que la falta de pago de una mensualidad de Renta
dentro del plazo establecido y transcurrido el plazo de subsanacion serd causa
suficiente de resolucion del presente Contrato.

b) El cambio del uso convenido del Local sin consentimiento.

¢) Cuando en el Local tengan lugar actividades molestas, insalubres, nocivas, peligrosas
o ilicitas.

d) La realizacién de dafios causados dolosamente en el Local.

e) La falta de suscripcidon o renovacion de la poéliza de seguro establecida en la Clausula
octava del presente Contrato.

El desistimiento o resolucion unilateral del Contrato por parte del Arrendatario, antes de
concluir el periodo de obligado cumplimiento indicado en la Clausula segunda, le obliga a
indemnizar al Arrendador pagando una cantidad equivalente a una (1) mensualidad de la



Renta entonces vigente, por cada afio del Contrato que reste por cumplir. Los periodos de
tiempo inferiores al afio daran lugar a la parte proporcional de la indemnizacién.

No obstante lo anterior, el Arrendatario podra resolver el presente Contrato sin penalizacion
ni indemnizacion alguna a favor del Arrendador en el supuesto de que, pese a haber realizado
cuantas gestiones fueran necesarias, no lograra obtener la licencia de actividad u otras
autorizaciones administrativas necesarias para el desarrollo de la actividad convenida en el
Local, bastando para ello la notificacion fehaciente al Arrendador con indicacién de dicha
circunstancia.

Asimismo, el Arrendatario podra resolver anticipadamente el presente Contrato sin
penalizacion ni indemnizacion alguna a favor del Arrendador en el supuesto de que le fuera
revocada, no renovada o extinguida, por cualquier causa no imputable al Arrendatario, la
concesion administrativa en virtud de la cual ocupa y/o explota el Local, bastando para ello la
notificacion fehaciente al Arrendador con indicacion de dicha circunstancia y de la fecha de
efectos de la extincion de la concesion.

DUODECIMA.- Extincién del Contrato.

El dia de la finalizacidon del presente Contrato, bien sea por vencimiento del plazo minimo
pactado o de cualquiera de sus prorrogas, o por resolucién por incumplimiento del mismo,
tanto el Local objeto del mismo como sus elementos e instalaciones (incluidas las llaves)
deberan ser devueltos al Arrendador en el estado de uso y conservacién que lo encontrd, y
unicamente con los deterioros que se deban a un uso diligente del mismo, en su caso.

Las reformas y obras que el Arrendatario hubiere podido acometer en el Local con el
consentimiento previo y por escrito del Arrendador, conforme a lo dispuesto en la Clausula
sexta, permaneceran en el Local a la finalizacién del Contrato, sin derecho del Arrendatario a
indemnizacién o compensacion de ningun tipo.

A la finalizacion del Contrato, la entrega de las llaves del Local debera hacerse en las oficinas
del Arrendador y durante sus horas de trabajo. Seguidamente a la entrega, se hara una visita
conjunta de ambas Partes al inmueble hasta entonces ocupado, para reflejar las condiciones
del Local.

DECIMOTERCERA. — Derecho de Adquisicion Preferente

Al amparo de la libertad de pactos reconocida en la legislacion vigente, el Arrendatario hace
reserva expresa de los derechos de adquisicién preferente (tanteo y retracto) previsto en el
articulo 25 (por remisién del articulo 31) de la Ley 29/1994 de Arrendamientos Urbanos
(L.A.U.), que le corresponden por su condicion de Arrendatario, en el supuesto de que el
Arrendador transmitiera, por cualquier titulo y en cualquier momento, total o parcialmente, la
propiedad del Local.

Asimismo, el Arrendatario hace reserva expresa del derecho de indemnizacién previsto en el
articulo 34 de la vigente L.A.U., para el caso de extincion del Contrato por expiracién de plazo,
asi como del derecho de subrogacion previsto en el articulo 33 de la L.A.U..

DECIMOCUARTA.- Tratamiento de Datos Personales

El presente Contrato implica el Tratamiento mutuo de datos de caracter personal de las Partes
(principalmente de sus empleados interlocutores y de firmantes del Contrato y sus adendas)
de caracter identificativo, econdmico y de contacto de forma voluntaria con el objetivo de



gestionar la relacion contractual que emana del presente Contrato y las obligaciones legales
respectivas de las Partes (en adelante, los “Datos Personales”), por lo que se comprometen
a tratarlos con los requisitos del Reglamento UE 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccidén de las personas fisicas en lo que
respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (“RGPD”),
de la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos Personales y garantia
de los derechos digitales, asi como cualquier otra normativa que resulte de aplicacién o que
sustituya a la citada en esta Clausula (conjuntamente, la “Normativa Aplicable”).

Ambas Partes declaran y garantizan:

. La obtencion y comunicacion de datos de sus empleados y, en su caso, de terceros
afectos al arriendo, de forma licita, la veracidad de los datos, el cumplimiento del deber de
informacion, que cuenta con la legitimacion suficiente para el tratamiento y cesién a la otra
Parte de los referidos Datos Personales, asi como que cumple con los demas requerimientos
exigidos por la Normativa Aplicable.

. La aplicacion de las medidas de seguridad de indole técnica y organizativas
necesarias (segun lo establecido en el art. 32 RGPD), que garanticen un nivel de seguridad
de los Datos Personales adecuado al riesgo.

. La confidencialidad de los Datos Personales y no revelarlos, ni cederlos ni dejarlos a
disposicién de terceros, salvo: i) autorizacién expresa de la otra Parte; ii) que sea requerido
por un tribunal o autoridad de control competente; o iii) exista alguna obligacion legal.

Estos Datos Personales se conservaran durante la relacion contractual y, posteriormente,
hasta que prescriban las eventuales responsabilidades derivadas del presente Contrato, y
podran ser cedidos, en su caso, a entidades bancarias, la Agencia Tributaria y demas
administraciones publicas, a los efectos de llevar a cabo las gestiones y declaraciones
correspondientes, asi como cumplir con las respectivas obligaciones legales de las Partes,
de conformidad con la normativa que sea de aplicacion. Para el ejercicio de los derechos
reconocidos por la Normativa Aplicable, debera remitirse un escrito identificado con la ref.
“Proteccion de Datos”, en el que se concrete la solicitud correspondiente y se identifique al
interesado, a una de las direcciones resefiadas a continuacién, segun corresponda:

- Arrendador: A la direccion postal [e], 0 al correo electrénico [e].
- Arrendatario: A la direccion postal Avenida Camino de Santiago, 40, de Madrid o al
correo electronico protecciondedatos@fcc.es.

En caso de que no se considere suficiente la respuesta detallada por los anteriores, podra

reclamarse ante la Agencia Espafola de Proteccién de Datos (https://www.aepd.es/es).
DECIMOQUINTA. - Domicilio a efectos de notificaciones.

Toda comunicacion entre las Partes relativa al Contrato debera hacerse por escrito, sea por

correo, telefax, burofax o correo electrénico enviados a las direcciones indicadas en el

siguiente apartado.

Se consideraran debidamente entregadas y recibidas las comunicaciones efectuadas por

carta con acuse de recibo y las efectuadas por telegrama, telefax o correo electrénico cuando

pueda acreditarse su recepcion.

A efectos de comunicaciones las Partes designan las siguientes direcciones:

Arrendador:
Domicilio: [e].



Atenciodn: [e].
Teléfono: [e].
Correo electrénico: [e].

Arrendatario:
Domicilio: [e].
Atencion: [e].
Teléfono: [e].

Correo electrénico: [e].

Toda comunicacion enviada a las direcciones, incluidas las de correo electronico, que constan
en el apartado precedente se entendera correctamente efectuada, excepto si el destinatario
hubiera previamente notificado a la contraparte un cambio de direccién con una antelacién
minima de cinco (5) dias habiles y por correo certificado.

DECIMOSEXTA.- Otorgamiento y firma electronica

Las Partes reconocen y aceptan expresamente que su consentimiento pueda ser formalizado
por medios digitales a través de firma electrénica, que a todos los efectos legales a que haya
lugar, produciran los mismos efectos que las leyes otorgan a la firma manuscrita, incluyendo
el valor probatorio de la misma.

La firma electrénica se incluira en el Contrato, con independencia de que en el mismo se
pueda incluir la firma manuscrita. Cada Parte garantiza que, bajo su propio riesgo y
responsabilidad, cuenta con los medios necesarios para que la firma electronica emitida en
el marco del presente Contrato, a través del sistema o proveedor designado por el Cliente,
sea emitida, con plenas garantias legales y por las personas con capacidad juridica suficiente
para representar y formalizar el presente Contrato.

Las Partes asimismo acuerdan que el documento acreditativo de la firma electrénica,
expedido por el prestador de servicio de confianza a través del cual se firme electrénicamente
el presente Contrato, tiene la consideracion de documento expedido por un tercero con valor
probatorio adicional.

DECIMOSEPTIMA.- Ley aplicable y Fuero competente

El presente arrendamiento, por tratarse de un arrendamiento para uso distinto del de vivienda,
se rige por la voluntad de las Partes expresada en el presente Contrato, en su defecto, y salvo
expresamente excluido, por lo dispuesto en el Titulo Il de la Ley 29/1994, de 24 de
Noviembre, de Arrendamientos Urbanos; y supletoriamente por lo dispuesto en el Cédigo
Civil.

Para cualquier litigio o diferencia que tengan su origen en el presente Contrato, seran
competentes los Tribunales del lugar donde se halla ubicado el Local objeto del Contrato.

Como expresion y prueba de su consentimiento las Partes firman el presente Contrato, a un solo
efecto, mediante firma manuscrita o electronica, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento
o acreditada por cada uno de los intervinientes en su firma electrénica.
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Anexo I: Plano de situacion
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